GEMEINDEAMT MILS

Bezirk Innsbruck-Land

Wohnungsvergaberichtlinien der Gemeinde Mils
beschlossen vom Gemeinderat der Gemeinde Mils in seiner Sitzung vom 16.09.2025
TOP 7

§1

Priiambel bzw. Grundsiitze und Ziele

1) Ziel dieser Vergaberichtlinien ist es, die Vergabe von Wohnungen, die im Eigentum der Gemeinde
Mils bzw. Gemeindebetriebe Mils GmbH stehen bzw. von Wohnungen, an denen die Gemeinde
Mils das Vorschlagsrecht  (Vergaberecht) seitens  gemeinniitziger Bau-  und
Siedlungsgesellschaften oder sonstiger Hauseigentiimer eingeriumt wurde, in einem objektiven
Verfahren abzuwickeln. Die Wohnungsvergabe hat insbesondere nach sozialen Gesichtspunkten
zu erfolgen. Weitere und nicht weniger bedeutende Ziele dieser Richtlinien bilden aber auch eine
sensible Wohnungsvergabe (bei der auf eine sozialvertrigliche Besiedelung von Wohnanlagen
geachtet wird).

2) Die Wohnungsvergaberichtlinien werden zur allgemeinen Einsichtnahme auf der Homepage der
Gemeinde Mils veréffentlicht.

3) Diese Richtlinien regeln lediglich die Vorgangsweise bei der Wohnungsvergabe durch Organe der
Gemeinde Mils, subjektive Rechte begriinden sie nicht. Aus diesen Richtlinien erwichst daher
niemandem ein Rechtsanspruch auf Zuweisung einer Wohnung durch die Gemeinde Mils.

§2

Anwendungsbereich

1) Diese Richtlinien gelten fiir alle Wohnungen (Miete, Mietkauf- und Eigentumswohnungen) in
Mils, fiir welche die Gemeinde Mils ein Verfiigungs- oder Vorschlagsrecht (Vergaberecht) besitzt.
Die Vergabe einer Wohnung setzt voraus, dass hierfiir ein vollstindig in Papierform oder online
ausgefiillter Erhebungsbogen mit allen erforderlichen Unterlagen im Gemeindeamt vorliegt.

2) Als wohnungssuchende Personen werden vorbehaltlich der Abs. 4, 5 und 9 vorgemerkt:

a) volljahrige Osterreichische Staatsbiirger, die
e in Mils mindestens fiinf Jahre ihren Hauptwohnsitz haben oder hatten (Unterbrechungen

moglich) oder
o mindestens zehn Jahren in Mils berufstitig sind oder waren (Unterbrechungen mdglich)

b) volljshrige Unionsbiirger bzw. sonstige volljahrige Staatsangehdrige anderer Vertragsstaaten des
EWR-Abkommens und der Schweiz, volljahrige Fliichtlinge nach Genfer Konvention, die
e in Mils mindestens fiinf Jahre ihren Hauptwohnsitz haben oder hatten (Unterbrechungen

moglich) oder
¢ mindestens zehn Jahren in Mils berufstitig sind oder waren (Unterbrechungen méglich)

c) bei Miete zusitzlich: volljahrige Personen, denen gemd dem Niederlassungs- und
Aufenthaltsgesetz 2005 (NAG 2005), i.d.g.F. der Aufenthaltstite] ,,Daueraufenthalt EU“ erteilt
wurde.

e in Mils mindestens fiinf Jahre ihren Hauptwohnsitz haben oder hatten (Unterbrechungen
moglich) oder
¢ mindestens zehn Jahren in Mils berufstitig sind oder waren (Unterbrechungen méglich)

3) WohnungswerberInnen, die nach den Bestimmungen des Absatzes 2 nicht vorgemerkt werden
kénnen, werden trotzdem evident gehalten. Sollte sich im Erhebungs- und Vergabeverfahren
herausstellen, dass die zu vergebenden Wohnungen mit den vorgemerkten Personen nach Absatz 2
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nicht vergeben werden kénnen, so nehmen auch die evident gehaltenen Personen am Erhebungs-
und Vergabeverfahren teil. Die Absatze 4, 5 und 9 des § 2 gelten sinngemaf.

4) FEin Wohnbedarf muss gegeben sein. Die Vergabe erfolgt nur an begiinstigte Personen, die diese
Wohnung unter Ausschopfung der Férderungsmoglichkeiten auch finanzieren kénnen.

5) WohnungswerberInnen, die iiber Eigentum oder das Nutzungsrecht an einer Wohnung verfiigen,
werden nur vorgemerkt, wenn sie sich verpflichten, ihr Eigentums- oder Nutzungsrecht an der
bisher zur Befriedigung ihres regelméBigen Wohnbediirfnisses verwendeten Wohnung spétestens
sechs Monaten nach dem Bezug der von der Gemeinde zugewiesenen Wohnung aufzugeben. Dies
gilt auch fiir Eigentums- oder Nutzungsrecht an einer Wohnung im Ausland.

6) Jede Anderung der Verhiltnisse ist zu melden, auch die Zurilickziehung des Wohnungserhebungs-
bogens wegen Wegfall des Bedarfes.

7) Die Anzahl der im zukiinftigen Haushalt lebenden Personen muss danach in einem angemessenen
Verhiltnis zur Wohnnutzfliche und Raumanzahl der neuen (geforderten) Wohnung stehen.

8) Von der Wohnungsvergabe konnen vom Gemeindevorstand bzw. Gemeinderat tber allfdllige
Vorberatung im eigens zu errichtenden Wohnungsvergabeausschuss Personen ausgeschlossen
werden:

a) die sich durch wissentlich irrefiihrende Angaben im Erhebungsverfahren einen Vorteil erschlichen
haben,

b) deren bisheriges Verhalten in einer Hausgemeinschaft die Zuweisung bzw. neuerliche Zuweisung
einer Wohnung nicht zumutbar erscheinen lésst,

¢) die den Wechsel in eine Wohnung mit derselben Zimmerzahl anstreben, ohne dass sich die
Verhiltnisse geandert haben,

d) die eine von der Gemeinde Mils zugewiesene Wohnung ohne triftige Griinde wiederholt
abgewiesen oder schuldhaft verloren haben.

9) Als Wohnungssuchende werden nicht vorgemerkt:

a) Personen, die aus spekulativen oder Kapitalanlegegriinden Wohnungen erwerben wollen,

b) Personen, die in Mils keinen Hauptwohnsitz begriinden wollen,

¢) Personen, denen in den letzten finf Jahren eine Wohnung von der Gemeinde Mils bereits
zugewiesen wurde. Durch personliche Umstinde (wie z. B. eine Scheidung) hervorgerufene
Ausnahmen sind im Einzelfall moglich,

d) Personen, bei denen das monatliche Familieneinkommen (= Gesamtnettoeinkommen der im
Haushalt lebenden Personen je Jahr geteilt durch 12) die in der Wohnbauforderungsrichtlinie des
Landes Tirol festgelegten  Einkommensobergrenzen  {ibersteigt.  Hinsichtlich  der
Einkommensberechnung gelten die Bestimmungen der Wohnbaufdrderungsrichtlinie des Landes
Tirol in der jeweils geltenden Fassung.

¢) Fiir den Fall, dass ein Wohnungswerberln in eine andere Gemeinde zieht, gilt Absatz 2.

§3
PunktemiBige Bewertung der fiir den Wohnbedarf mafigebenden Umstinde

1) Sachliche Voraussetzungen

a) (bevorstehende) Wohnungslosigkeit, Unbewohnbarkeit
e keine Wohnung (zum Zeitpunkt der Antragsstellung)

zB noch in elterl. Haushalt wohnend 20 Punkte
e baupolizeiliches Wohnverbot o. A. 20 Punkte
e unverschuldete Delogierung (terminlich festgesetzt) 20 Punkte
e Kiindigung wegen Eigenbedarf des Vermieters 20 Punkte

e sonstiger bevorstehender Verlust der Wohnung (z. B. bei stattgebendem
Urteil nach gerichtlicher Kiindigung bzw. Raumungsklage, im Zuge der
Scheidung/Trennung, Ende befristeter Mietvertrag durch Zeitablauf etc.) 20 Punkte

héchste erreichbare Punkteanzahl (Summe) 20 Punkte
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Eine Punktevergabe nach lit. a) schlieBt eine weitere Punktezuteilung nach den lit. b) bis c) aus.

b) Wohnqualitit

e weder Bad noch Dusche vorhanden 10 Punkte
¢ unzureichende Beheizungsmdoglichkeit 10 Punkte
e Gesundheitsschadlichkeit

(bei Schimmel ist ein entsprechender Nachweis zu erbringen) 10 Punkte
hochste erreichbare Punkteanzahl (Summe) 10 Punkte

) Wohnungsgrifie

Als Mindesterfordernis fiir den Wohnraumbedarf in einer bereits bewohnten Wohnung wird ein
Richtmaf an Nutzfliche von 20 m? pro Person im gemeinsamen Haushalt festgesetzt. Ist die
Antragstellerin schwanger, dann wird das Kind hier entsprechend mitgerechnet. Mitgerechnet wird
auch ein Partner, der einziehen mochte.

Ergibt sich eine geringere Nutzflache, so wird fiir je fehlenden

Quadratmeter Nutzfliche zusétzlich angerechnet: Y2 Punkt
(maximal 10 Punkte)

Die Nutzfliche der Wohnung ist vom Wohnungswerber entsprechend nachzuweisen (insbesondere
durch die Vorlage von Bauplinen).

2) Personliche Voraussetzungen

a) Familienstand

e verheiratet, in Lebensgemeinschaft/Partnerschaft lebend 5 Punkte

e zu pflegender Angehdriger in gemeinsamen, kiinftigen Haushalt (Die Zuerkennung der Punkte
wird erst nach Vorlage eines entsprechenden &rztlichen Gutachtens, Nachweises der Behinderung
bzw. Pflegegeldbescheides gewihrt. AuBerdem muss die Ungeeignetheit der bisherigen Wohnung
begriindet werden) — verheiratete, in Lebensgemeinschaft/Partnerschaft lebende Paare fallen nicht

unter diesen Sachverhalt 5 Punkte
Eine Punktevergabe hier schliefft eine weitere Punktezuteilung nach den lit. ¢) aus.
¢ Scheidungsverfahren anhéngig, Paar in Trennung 8 Punkte
e alleinerzichende Person 8 Punkte
héchste erreichbare Punkteanzahl (Summe) 8 Punkte

b) Kinderzuschlag

pro Kind im (kiinftigen) Haushalt 5 Punkte
(gilt auch fiir zum Zeitpunkt der Antragstellung ungeborene Kinder bei Vorlage des Mutter-Kind-
Passes und nur bis zum Erreichen der Volljihrigkeit)

¢) Dauerndes kiérperliches Gebrechen (auch Krankheit), dauernde Pflegebediirftigkeit und
jeweils damit verbundene Ungeeignetheit der bisherigen Wohnung des Gebrechlichen

Die Zuerkennung der Punkte wird erst nach Vorlage eines entsprechenden arztlichen Gutachtens,

Nachweises der Behinderung bzw. Pflegegeldbescheides gewihrt. AuBerdem muss die Ungeeignetheit

der bisherigen Wohnung begriindet werden.

Unabhiingig von Schwere der Krankheit, Behinderungsgrad,
Pflegestufe. 10 Punkte

3) Ehrenamtliche Titigkeit und Vereinsmitgliedschaften:
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a) Aktiv ehrenamtlich tiitige Personen

Ab 2 Jahren einer ehrenamtlichen Titigkeit in Mils 2 Punkte
Ab 2 Jahre Zugehorigkeit zu einer Blaulichtorganisation 3 Punkte
Ausschusstitigkeit in Verein bzw. Organisation ldnger als 5 Jahre 2 Punkte
 héchste erreichbare Punkteanzahl (Summe) - 4 bzw. 5 Punkte

4) Sonstiges

a) Tauschwohnung: 10 Punkte
Wechsel einer groeren, von der Gemeinde vergebenen Wohnung gegen eine kleinere Wohnung

b) Hauptwohnsitz in Mils

10 bis 15 Jahre 5 Punkte
15 bis 25 Jahre 10 Punkte
langer als 25 Jahre 15 Punkte

¢) Berufstiitigkeit in Mils
Ab 10 Jahre (auch mit Unterbrechung) 5 Punkte

Die lit. b) und c) kénnen auch kumulativ zur Anwendung kommen.

§4

Erhebungsverfahren

1) Das Erhebungsverfahren dient dazu, alle Gegebenheiten beim WohnungswerberIn, welche fiir die
Anwendung dieser Richtlinie von Relevanz sind, festzustellen. Ausgangsbasis bildet der vom
WohnungswerberIn wahrheitsgemafl auszufiillende Erhebungsbogen. Die Durchfiihrung des
Erhebungsverfahrens obliegt den zustdndigen Mitarbeitern der Gemeinde Mils.

2) WohnungswerberInnen haben ausschlieBlich die von der Gemeinde Mils zur Verfiigung gestellten
Erhebungsbdgen zu verwenden. In diesen sind die Wohnungswerberlnnen auf die Folgen
unrichtiger Angaben hinzuweisen. Andern sich die in § 3 genannten persénlichen oder sachlichen
Voraussetzungen, so hat der WohnungswerberIn dies unaufgefordert der Gemeinde Mils zur
Kenntnis zu bringen. Sollte das Erhebungsverfahren einen wissentlichen Missbrauch ergeben, so
wird der WohnungswerberIn aus der Liste der WohnungswerberInnen gestrichen.

3) Der zustéindige Mitarbeiter der Gemeinde Mils bestimmt nach MaBgabe dieser Vergaberichtlinien
die Punkteanzahl und damit die festgesetzte Reihung der vorgemerkten WohnungswerberInnen.
Bei Punktegleichheit wird der Bewerbende mit der laut Eingangsstempel bzw. Eingangszeitpunkt
bei Onlineantréigen lingeren Vormerkzeit vorgerciht. Evident gehaltene WohnungswerberInnen
nehmen erst dann an diesem Verfahren der Punktevergabe teil, wenn sich herausstellt, dass die zu
vergebenden Wohnungen mit den vorgemerkten Personen nach § 2 Absatz 2 nicht vergeben
werden konnen

4) Durch die Vormerkung bzw. Evidenthaltung als Wohnungswerberln entsteht kein Rechtsanspruch
auf Zuteilung einer Wohnung durch die Gemeinde Mils.

§5
Vergabeverfahren

1) Sind gleichzeitig nur ein oder zwei Wohnungen zu vergeben, dann entscheidet der
Gemeindevorstand iiber die Vergabe dieser Wohnungen nach MaBgabe dieser Vergaberichtlinien.

2) Bei Wohnungsvergaben ab 3 Wohneinheiten entscheidet der Gemeinderat nach Vorpriifung des
eigens zu errichtenden Wohnungsvergabeausschusses iiber die Vergabe der Wohnungen nach

MaBgabe dieser Vergaberichtlinien.
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3) §4 Abs. 3 Satz 3 gilt im Vergabeverfahren sinngemaf.

§o

Ausnahmebestimmungen

In besonders gelagerten Fillen kann der Gemeinderat bzw. Gemeindevorstand von den
Vergaberichtlinien oder einzelnen Bestimmungen ausnahmsweise abgehen. Dies trifft aber nur bei
Wohnungssuchenden zu, deren Wohnraumversorgung fiir die Gemeinde Mils aus rechtlichen,
moralischen oder besonderen sozialen Griinden notwendig ist.

§7
Vorkaufsrecht

Flir den Fall der Zuteilung einer Eigentumswohnung oder eines Reihenhauses, erkldrt sich der
WohnungswerberIn damit einverstanden, dass der Gemeinde Mils ein grundbiicherlich sichergestelltes
Vorkaufsrecht vertraglich eingerdumt wird. Dies gilt auch fiir den Eigentumserwerb im Fall der
Ausiibung der Kaufoption einer Mietkaufwohnung.

§8
Inkrafttreten der Richtlinien

Diese Wohnungsvergaberichtlinien treten mit dem 01.11.2025 in Kraft. Gleichzeitig treten die
Wohnungsvergaberegelungen vom 18.06.2019 auBBer Kraft. Fiir simtliche WohnungswerberIn erfolgt
die Punktezuteilung bzw. die Wohnungsvergabe ab dem 01.11.2025 ausschlieBlich anhand der neuen
Wohnungsvergaberichtlinien (Riickwirkung der neuen Wohnungsvergaberichtlinien auf bereits vor
dem 01.11.2025 erfasste Wohnungswerber).

Gemeinde Mils, am 16.09.2025 Fiir den Gemeinderat:

. i
Jondfn R

Die Biirgermeisterin:

Mag. (FH) Daniela Kampfl

Angeschlagen am: 17.09.2025
Abzunehmen am: 02.10.2025 Abgenommen am: &. A9.20CS

Die Wohnungsvergaberichtlinien der Gemeinde Mils wurden zur Kenntnis genommen

Datum

Unterschriften der WohnungswerberIn und

aller volljahrigen Haushaltsmitglieder -
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